= successivamente non sono state eseguite opere soggette a
permesso di costruire, denurcia di inizio attivita,
pegnalazione certificata di inizio attivitd o comunicazione di
inizio attivita.
[.a partce acquirente dichiara di ben conoscere 1'unita
immobiliare in oggetto e di rinunciare a riserve ed eccezioni,
ssendo la stessa di suo pieno gradimento.
Ei sensi della legge 2 dicembre 2005, numero 248:
- la parte venditrice non garantisce la conformitad degli
impianti esistenti nell‘unita immobiliare in oggetto alla
vigente normativa in materia di sicurezza, e la parte
cquirente ne prende atto;
E le parti esconeranc congiuntamente me notaic dall'allegazione
1 presente atto della dichiarazione di conformita ovvero
kiella dichiarazione di rispondenza;
- le parti dichiarano, altresi, di essere state da me notaio
otte circa gli obblighi di consegna della documentazione
ecnica e amministrativa e dei libretti dif wusc e manutenzione
i tutti gli impianti.
sensi e per gli effetti delle wvigenti  disposizioni
zionali in materie di certificazione energetica degli
difici di cui al decreto legislativo 192/2005 e successive
ificazioni, nonché in dipendenza delle norme attuative
ontenute nella vigente disposizione regionale in materia, in
ttemperanza alle 9previsioni di cui alla D.G,R. 17 1luglio
035 numero 3868, e del decreto regionale 30 1luglio 2015,
umero 6480, in quanto non dercgate dalle norme di principioc
ettate dalla succitata legislazione nazionale, la parte
enditrice dichiara e di atto:
) che il capannone in oggettc & stato dotato di apposita
ertificazione energetica;
) di avere consegnato alla parce acquirente detta
ertificazione;
) di avere debitamente informatc la medesima parte acquirente
elle caratteristiche energetiche di quanto in contratto,
ali risultanti dalla detta certificazione;
) di richiedere al notaio rogante gquesto atto, affinché ne
accia allegazione allo stessc, la stampa analogica del file
nformatico portante l'attestatc di prestazione  energetica
elativo al capannone in contratto, redatto dal certificatore
iliana  Brambilla, regclarmente  asseverato dalla stessa e
egistratc al Catastc Energetico il giorno 2 gennaio 2021,
odice identificative 1907600000121, garantendo la medesima
rte venditrice <che 1lo stesso & ©pienamente valido ed
fficace, non & scaduto e non risulta decaduto, stante
1 'assenza di cause sopravvenute, tali da avere determinato la
cata aderenza delle risultanze di cui alla certificazione
E:gsaa rispetto alla situazione energetica effettiva del
fcapannone consideratc e stante l'avvenuto rispetto, alla data
pdierna, delle prescrizioni per le operazioni di controlle di




fficienza energetica degli impianti termici.

11 suddetto artestato di prestazicone energetica, in copia
nalogica da me nctaio certificata conforme in data 16 marzo
2022 al sua originale informatico, digitalmente £irmato dal
uddette certificatore, previa espressa dispensa dalla lettura
onferitami dai comparenti in guanto a essi gid pienamente
otoc, € allegato al presente atto sotto la lettera "B".

L2 parte acquirente dichiara di essers perfettamente edotta
dells caracrteristiche energetiche relative a quanto in
ontratto, gquali risultanti dalla certificazione come sopra
Hllegata della quale dichiara di avere ricevute copia dal
Jropric dante causa.

la parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale, esonerando il
ompetents Conservatcere dei registri immobiliari
dall'iscriverne alcuna, senza sus responsabiliza di sorta.

hi sensi e per gli effetti dall‘tart. 108, 1° comma, numeri 8),

8-ter), del d.P.R. 633/72, come modificateo dalla legge 4%
agosto: 2006, numero 248, che ha convertito 11 decreto legge 4
luglio 2006, numero 223, Ia parce venditrice opta per
l tassoggettamento &l regime I.V.A. della presente vendita,
hvente per oggettc la cessione di beni strumentali che per le
loro caratteristiche non SONC suscettibili di diversa

tilizezazione senza  radicali trasformazioni, da parte di
impresa costruttrice che non wvi ha  eseguite lavori di
ristrutturazions; restauro e risanamentc conservative ultimati

ria mens di cingue anni; si chiede, pertanto, che il presente
atto sia assoggettato & registrazione con impesta ZIfissa di
registro, imposta ipotecaria 3% e imposta catastale 1%.

norma dell'articole 17 del decreto stesso, come integrato
dal decreto del Ministero dell'Economia e delle Finanze del 25
aggio 2007, in forza dells 1legge 27 dicembre 2006, numers
pgE, la parte venditrice dichiara di avere emesso la relativa
fattura, senza indicazione né dell'aliguota né dell'importe
della impcsta e contenente l'espresso riferimento al comma 6
dell'articolo 17 suddetto (c.d. reverse charge).

Spese e imposte del presente atto a carico della parte
pcquirente.

., richiesto, io notaleo ho ricevuto guesto atto e ne ho dato
lettura ail comparenti che, approvandcic e confermandolo, 1lo
gsottoscrivono con me notaico, che ho omesso la lettura degli
hllegati per espressa dispensa dei comparenti stessi, alle cre
dodici e minuti trenta.

onsta guesto atto di tre fogli dattiloscritti, da persona di
ia fiducia, su dieci pagine e fin qui della undicesima.

S 2

.TO MASSIMC GALLL NULALUD,




Compravendita ’

Oggetto: (

Mittente: <mgalli.2@notariato.it>
Data: 27/08/2025, 14:56

A: <manuela@ftstudio2003.it>

Buongiorno,
come da richiesta, invio in allegato la copia dell’atto in oggetto.

L'atto & stato registrato a Cremona il 6/04/2022, N. 4208, Serie 1T e trascritto a Cremona il
6/04/2022, NN. 3154/2265.

Cordiali saluti

Elisa

Studio notaio Massimo Galli
Via Alessandro Capra, n. 7
26100 Cremona

Tel. 0372-21649

Allegati:
. 65,4 kB

1dil 28/08/2025, 12:47
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2P ol URIL Societa
Sede Sociale: Pizzighettone ~ Via dell’Artigianato, 8
Iscritta al Registro delle Imprese di Cremona
Numero Iscrizione Registro Imprese, cod. fisc.
P.IVA I eREA .

L'anno 2022, il giorno 10, del mese di marzo , alle ore 09:30, presso la sede della societa , si & riunita
I'Assemblea ordinaria dei soci per discutere e deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

1- Vendita capannone industriale dalla societa on sede in
Pizzighettone, Via dell’Artigianato, 8 P.IVA e C.F.

2- Varie ed eventuali,
Ai sensi dello Statuto assume la Presidenza I'Amministratore unico, e |'Assemblea chiama a2 fungere da

segretario il S5ig. T m 2 accetta.
Constata e fatta constatare la regolare costituzione dell’assemblea in forma totalitaria per le presenze di cui
sopra, 'Amministratore unico dichiara aperta la discussione sugll argomenti posti all'ordine del giorno.

1l Presidente illustra la possibilita di vendere al prezzo di euro 430.000,00 (quattrocentotrentamila) il

capannone industriale al punto primo dell'ordine del giorno.
Tale opportunita sarebbe utilissima al fine di affrontare | prossimi impegni societari non ritenendo

indispensabile mantenere |a proprietd dell'immobile.

L'Assemblea preso atto di guanto lllustrato delibera all'unanimitd di vendere il capannone industriale al
prezzo di euro 430.000,00 (quattrocentotrentamila).

Crotta d’Adda, li 11/03/2022

Il Segretario Il Presidente

~
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Repertorio n., 33329.
Certifico io sottoscritto dott. Massimo GALLI, notaio in,
Cremona, iscritto presso il collegic notarile dei distretti
iuniti di Cremona e Crema, che ia presente, redatta, con
procedimente fotostatico, su una pagina di un foglio, e copia
integrale e conforme dell'originale verbale scritto alla
pagina numero 9 del libro delle adunanze e delle deliberazioni
delle assemblee del soci della societa
con sede a Pizzigneciune, via dell'Artigianato,
Fivico numero B, numero di codice fiscale, numeroc di partita
I.V.A. e numero di iscrizione nel registro delle imprese di

Cremona | wmerc R.E.A.

libro regolarmente tenuto e vidimato a norma di legge.

Cremona, via Alessandro Capra, T ventidue marzo
ruemilaventidue. |

-
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3710 Societ:
Sede Sociale: Crotta d’Adda - loc. Fornace, 6
Iscritta al Registro delle Imprese di Cremona
Numero Iscrizione Registro Imprese, cod. fisc.
PIVA ™~ .eREA. —

L'anno 2022, il giorno 11, del mese di marzo , alle ore 09:00, presso la sede della societd , si & riunita
I'Assemblea ordinaria dei soci per discutere e deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

1- Acquisto capannone industriale dalla societa S " con sede in
Pizzighettone, Via dell’Artigianato,8 P.IVA e C.F.
2- Varie ed eventuaii.
Ai sensi dello Statuto assume la Presidenza I'Amministratore unico, e I'Assemblea chiama a fungere da
segretario il Sig. he accetta.
Constata e fatta constatare la regolare costituzione dell’assemblea in forma totalitaria per le presenze di cui
sopra, I'Amministratore unico dichiara aperta la discussione sugli argomenti posti all‘ordine del giorno.

m

1l Presidente illustra la possibilita di acquistare al prezzo di euro 430.000,00 (quatmcento&enti% ll ©

capannone industriale al punto primo dell'ordine del giorno.
Tale opportunita sarebbe utilissima ai fini dello sviluppo futuro della societa.

LY

L’Assemblea preso atto di quanto illustrato delibera all'unanimita di acquistare il capannone mdus&lale -al
prezzo di euro 430.000,00 (quattrocentotrentamila) pil imposte e oneri accessori.
Da mandato all'amministratore unico di svolgere tutti gli atti necessari per porre in essere questa decisione

assembleare.

Null'altro essendovi a deliberare, e nessun altro chiedendo parola sulle varie ed eventuali, il Presidente
dichiara sciolta la riunione alle ore 10:30 previa redazione, lettura e approvazione del presente verbale.

Crotta d’Adda, li 11/03/2022

Il Segretario 1l Presidente



f |
Repertorio n. 33330.
Certifico ie sottoscrittc dott. Massimo GALLI, notaio in|
tremona, isgritto presso il collegio notarile dei distretti
iuniti di Cremona e Crema, che la presente, redatta, con
rocedimento fotostatice, su una pagina di un foglio, & copia
integrale e <conforme dell'criginale verbale scritto alla]
pagina numero 10 del libro delle adunanze e delle
deliberazioni delle assemblee dei soci della sccietad |
i responsabilita limitata

on sede a Crotta d'Adda, localita Fornace, civicec numerc b,
numero di codice fiscale, numero di partita I.V.A. e numero di
iscrizione nel registro delle imprese di Cremona
1, numero R.E.A.
dlibro regolarmente tenuto e vidimato a norma di legge.

remona, via Alessandro Capra, 7,

uemilaventidue.
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“EMICIANA - BRAMBILLA®

ARCH’ITETTO

"PERIZIA DI snMA n

Oggetto: Determinazione del pil probabile valore di mercato di un immobile artigianale

Ubicazione: Provincia di Cremona, comune di Pizzighettone, via dell'Artigianato, 8.

Proprieta: = . . con sede in PIZZIGHETTONE (CR).
Codice fiscale e Partita IVA:

Identificativi

catastali: Foglio di mappa n. 31, particelle graffate n. 202 e 206, categoria D/7, Rendita
catastale € 12.771,00.

Provvedimenti

autorizzativi: Nuova costruzione con C.E. protocollo n® 3891/1991 e variante in corso d'opera
protocollo n® 1085/1993 del 22/03/2003. Agibilitd rilasciata dal comune di
Pizzighettone il 23/03/'93 con protocolio n® 1588.

Anno di

Costruzione: 1993

1.. Premessa

La presente relazione & riferita ad un immebile con destinazione d'uso artigianale/produttiva, per il
quale si vuole definire il pit probabile valore nell'ambito di una contrattazione libera di mercato,

Il prezzo scaturisce, a giudizio del perito, dall'esame delle caratteristiche intrinseche del bene
oggetto di stima e dail'andamento de! mercato al momento dell'espressione del giudizio, ottenuto
esaminando le transazioni degli ultimi sei mesi per beni della stessa tipologia funzionale ed aventi
simili caratteristiche intrinseche.

2. Origine, caratteristiche, provvedimenti autorizzativi

L'immobile & stato realizzato ex novo allinterno di un lotto rettangolare di forma regolare
appartenente al P.1.P., piano di insediamenti preduttivi, nella lottizzazione di iniziativa pubblica con
funzione produttiva/artigianale sita in Pizzighettone, via Degli Artigiani.

La realizzazione risale al triennio 1990-1993. La struttura portante & in cemento armato costituito
da travi e pilastri sei per cinque campate; linvolucro & composto da pannelli coibentati in

Emiliana Brambilla
ARCHITETTO
Con studio in Grumelio Crerncnese (CR), Piazza Piave, 5

Ordina degli Arcnitetti di Cremona n® 392- C.F, BRMMLNE5TS59D150D — PIVA 01033970183




AMBILLA™

RCHITETTO

calcastruzzo rrvestito all estemocon ghialettolavato La copartura e costituna da lagolom in
calcestruzzo armato poggianti sulle capriate trasversali, infine manto .di copertura in lastre
ondulate. Tutte le facciate sono percorse da finestre a nastro.

L'impianto presenta la seguente suddivisione planimetrica: una superficie di 120 mq & occupata
dagii uffici, i servizi tecnici, | servizi igienici con gli spegliatoi e le docce per i lavoratori; due aree
dedicate alle lavorazioni meccaniche aventi due allezze diverse ovvero una superficie lorda di 480
mgq alta 5,20 mt ed una parte della superficie lorda di 600 mq & alta 9,20 mt.

L'impiantistica & completa, l'illuminazione esterna a basso consumo, |'area esterna & interamente
lastricata.

Lo stato di conservazione e di manutenzione & giudicato buono e accurato. Anni di vetusta
ventinove.,

3. Valore catastale

Il valore catastale si calcola partendo dalla rendita catastale, alla quale vengono applicati gli
opportuni coefficienti di rivalutazione e moltiplicatore finale.

L'immobile ha categoria D/7, ovvero industriale, e ha rendita catastale pari ad € 12.771,00.
Il calcolo del valore catastale ammonta a € 804.573,00 come cosl determiriafo.

D/7 - Fabbricatf costruiti o adattati per le speciall esigenze df
un‘attivitd industriale e non suscettibili di destinazione diversa

senza radicali trasformazioni
Rendita catastale rivalutata al §% € 13.409,565
Moltiplicatore catastale 60
Valore catastale immobile € 804.573,00

Il suddetio valore & superiore al valore commerciale e assolutamente fuori mercato. Su questa
base imponibile la proprietd paga le imposte. Si precisa che tale valutazione catastale &
strettamente determinata dall'Agenzia delle Entrate secondo standard interni fissati dallo Stato,
che non rispecchiano il reale andamento dei valori di mercato.

Considerando che la superficie del bene & pari a 1200 mg il valore unitario attributo risulta di €
670,50 /mq.

Emiliana Brambilla
ARCHITETTO
Con studio in Grumello Cremonese (CR), Piazza Piave, 5

Ordine degli Architetti di Cremona n® 392- C.F. BRMMLNG65TS9D150D — PIVA 01033970193




= EMILIANA. BRAMBILLA 00
i CARCHITETTO

4, Valugai |
OMI & I'Acronime di Osservatorio del mercato immobiliare, che & coslituito presso I'Agenzia delle

Entrate e realizza ogni anno rapporti, studi di settore, prodotti editoriali e banche dati su tematiche
legate al Catasto.

Al momento I'OMI non fornisce | valori degli immobili a destinazione diversa dal residenziale,
pertanto, non si possiedono termini di riferimento cui affidarsi.

5. Ricerca di immobili comparabili

Il mercato di comuni posti nei dintorni 0 comunque aventi caratteristiche simili per dimensioni,
tipologia di territorio, servizi e infrastrutture viarie di collegamento, ci propone tre comparabili con
caratteristiche affini al bene oggetto di stima.

In particolare, vengono esaminati due comuni lodigiani nell'intorno di raggio 10-15km da
Pizzighettone, pil un terzo in provincia di Bergamo, posto in posizione ben piu pregiata.

r IMMOBILE UBICAZIONE VALORE DI "
| MERCATO
N. 1 — Capannone artigianale avente | Codogno (LO) - 10 Km € 368.000
caratteristiche materiche e di circa da Pizzighettone. Prezzo unitario:
superficie analoghe al bene oggetto €/mqg 692,00

di stima. (Superficie 532 mq).
Epoca di costruzione pit recente
(anni 2000)

{

N. 2- Capannone aginare avente | Calcinate, Bergamo. ' € 502.000
caratteristiche materiche e di Zona artigianale molto
superficie analoghe al bene oggetto | servita in zona ad aito Prezzo unitario:

intensita di presenza di €/mq 508,00

di stima. Epoca di costruzione pit .
attivita produttive. ; |

recente (anni 2010) - Vendita -
Capanncne — (Superficie 989 mq)

Emiliana Bramhilla
ARCHITETTO
Con studio in Grumello Cremenese (CR), Piazza Piave, 5

Crdine degli Archiletti di Cremona n” 392- C.F. BRMMLNGE5TS9D150D - PIVA 010339870193




"N. 3 - Capannone artigianale avente | SANTANGELO | € 420.000
caratteristiche materiche e di | LODIGIANO  (LO)

superficie analoghe al bene oggetto | Frazione Malpensata ‘ Prezzo unitario:
di stima. Epoca di costruzione pit | \ €/mq 424,00
recente (anni 2000) ‘ !

- Vendita - Capannocne — (890 mg) |

.....

L'analisi dei comparabili selezionati simili e aventi caratteristiche paragonabili al bene da
valutare consente di derivare un prezze unitario variabile tra un valore massimo di 692 €/mgq -
per il comparabile pit di recente costruzione - ed il comparabile in assoluto piu simile a quello
da valutare, anche per vicinanza di mercato, con il valore unitario di 424 €/mq.

6. Attribuzione del valore piu probabile di mercato: valore comparabile e valore di
costo deprezzato

Precisato che a Pizzighettone non sono state registrate recenti transazioni di beni a destinazione
produttivo/artigianale, il presente perito ritiene opportuno affidarsi al valore unitario attribuito al
terzo comparabile, pur essendo di costruzione pil recente.

Valore motivato, pils probabile e attendibile di mercato utilizzando il sistema di comparazicne: €/mq

424 x 1.200 mq = € 508.800

Emiliana Brambilla
ARCHITETTO
Con studia in Grumello Cramenese (CR), Piazza Piave, 5

Ordine degli Architetli di Cremona n® 302- C.F. BRMMLNEST53D150D - PIVA 01033970193




“EMILIANA: BRAMBI

ARC.
Il valor di costo i lclapplca I s o! costo ian i cotri
attuale, a cui applicare il coefficiente di vetusta dedotto dalle tabelle tecniche,
Costo a nuovo di edifici produttivi similari attualmente sul mercato: €/ ma 490
Anni di vita della costruzione: 29
Coefficiente di vetusta: 0,78
Calcolo del valore di costo: 1200 mq x €/mq 490 x 0,78 = € 458.640
7. Considerazioni finali

A seguito delle considerazioni su effettuate, dei valori espressi nei due diversi metodi di
vaiutazione, considerato maggiormente attendibile alla situazione del mercato attuale, poco
sviluppato, & opinione della scrivente professionista attribuire il valore di mercato piQ probabile in €

458.640.

Grumello Cr.se, 11/02/2022 Il Tecnico incaricato
dr. arch. Emiliana Brambilla

Emiliana Brambilla

Emiliana Brambilla
ARCHITETTO
Con sludie in Grumello Cremanese (CR), Piazza Piave, 5

Ordine degli Architetti di Cremona n® 392- C.F. BRMMLN6G5TS8D1500 — PIVA 01033970193
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Rapporto di verifica

1. Descrizione

11 file APE_1907600000121.pdf.p7m & un documento elettronico di tipo CAdES (busta P7M con documento firmato).
Questo rapporto di verifica 2 stato generato in data 16/03/2022 alle 09:53:50 UTC.

2. Schema di sintesi

1 Firmatario Auloriﬁ emittente _ Esiz_o_ vgﬁEa_ |

i’ 1

‘ 1) EMILIANA BRAMBILLA INFOCERT SPA ® ‘
|

3. Dettagli

« Nome file: APE_1907600000121.pdf.p7m

Iinpronta del file: 39658390414d365a772fb2e2d 18c5bbdfT1b5c31b8h3c1dal 3328079298031
Algoritmo di impronta: SHA256

Tipo: p7m

Data della verifica: 16/03/2022 alle 09:53:24 UTC

3.1 Firma n° 1 - EMILIANA BRAMBILLA

Questa firma & stata apposta da BRAMBILLA EMILIANA, CF/P.IVA TINIT-BRMMLNG3T59D150D, nazione IT. Per i
deutagli sul certificato utilizzato dal firmatario face riferimento a [4.1].
Firma apposta in data: 02/01/2021 alle 20:26:35 UTC

La firma & apposta con algoritmo SHA 236,

Questa firma presenta un problema di verifica. In particolare: Il certificato utilizzato & scaduto o non ancora valido,

La firma & conforme alla Determinazione 189/2017 di AgID

4. Certificati di firma

4.1 Certificato n° 1 - EMILIANA BRAMBILLA
« Nome e Cognome del soggetto: BRAMBILLA EMILIANA

Rupporto di venlica genersto mediante 'applicazione eSign del Comsiglio Nazionale del Notariuw

Pagina |
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» Codice Fiscale / Partita IVA: TINIT-BRMMLNG5TS9D150D
« Titolo: Non disponibile
» Organizzazione: non presente
e Nazione: IT
= Numero di serie: 00 af 88 3e
« Rilasciato da: INFOCERT SPA
» Usi de! certficato: Non repudiation (40)
* Scopi del certificato: http://www.firma.infocert.it/documentazione/manuali.php, 1.3.76.24.1.1.2, 0.4.0.194112.1.2

« Validita: dal 05/02/2019 alle 10:10:41 UTC al 05/02/2022 alle 00:00:00 UTC
« Stato di revoca: Sconosciuto

(Per i dettagli sul certificato dell'autorit2 emittente fare riferimento a [A.[.1])

@ 1l certificato non ha validita legale

Il certificato utilizzato & scaduto o non ancora valido.

Appendice A.
A.1 Certificati delle autorita radice (CA)

A.1.1 Certificato n° 1 - InfoCert Firma Qualificata 2

« Nome e Cognome del soggetto: InfoCert Firma Qualificata 2

« Codice Fiscale / Partita IVA: 07945211006

« Titolo: Non disponibile

» Organizzuzione: INFOCERT SPA

* Nazione: IT

» Numero di serie: 01

« Rilasciato da: InfoCert Firma Qualificata 2

» Usi del certificato: CRL signature,Key certificate signature (6)

« Scopi del certificato: hitp://www.firma.infocert.it/documentazione/manuali.php
« Validita: dal 19/04/2013 alle 14:26:15 UTC al 19/04/2029 alle 15:26:15 UTC

Rappurto di verifica generato mediante Fapplicuzione ¢Sign del Consiglio Nazionale del Noturato
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Certificazione di conformita di documento cartaceo a documento
informatico
{(art. 23, comma 2-bis, d.lgs 7 marzo 2005, n. B2)

Certifico io sottoscritto, dott. Massimo GALLI, notaio in Cremona,
iscritto presso il collegio notarile dei distretti riuniti di Cremona
@ Crema, che la presente copia, redatta su supporto cartaceo, composta
di sette pagine di cinque fogli, @ conforme all'originale inserito nel
sistema informativo regionale di cui all'art. 9 della L.R. 24/2006,
firmato digitalmente da Emiliana Brambilla.

La wvalidita della suddetta firma & stata da me accertata mediante il
sistema di verificazicne e-sign, ovea risulta la vigenza (dal 5
febbraio 2019 al 5 febbraio 2022) del certificato di firma di detto
certificatore, rilasciato da Infocert spa.

Cremona, via Alessandro Capra, civico numerc 7, sedici marzo
duemilaventidue.
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copia su suppor=c inforratizo zonforme all'originale del Zocumento
su supposto cartaces, ai sensi dell'art, 20, comma 3° del DPR n. 445/2000
Registratc a CREMONA il (6/04/2022



dando atto che l'intere capitale risuita sottoscritso, versa-
to ed esistente,
%) La durava della sovieta rimane fissata per il 31 dicembre
FO40.
6) Il primo esvrcizin sociale della sucieta, nulla sva nuova
forma, &1 chiuderd al 31 dicemore 2019,
1) La Societh & amminilstrata:
a) da un amminiscratore unico;
L) ¢4 un cutsiglic ol ammanistrazione composto da 2 (due) &
5 (cinque) componenti, seconds il numere determinato Jdoi so-
ci al momento della nominay
)} da duv o pilu e nististor! con poteri congiunti o di-
sgisnti.
L*Asembuistzatore Unice, gli Msrindstrater!l od i)l Consiglio
d. AmmEnistrarions durano bn carica fino 4 revoca o dimlssio-
fn.
Viene nominato Anminastrators Upico ! signor

sopra gereralizzate, che acretta, dichiarando che a pro-
priu carice von susslstono csuse di ineleggibilitd o decaden-
& pravinte dalla legge.
L'organe anministrative e inveatito di tutel | potera di ge-
atione ordinaria e straosrdinacia del la societd.
#) 41 precica che, &i fini della trascrizions = della voltu-
ta del presents atio, la societa & proprietaria del seguente:
immobil le:
in Comune di Pizzighettone (CR) in via Dell'Arrigianato n. §,
capanncne al piano tertenc destinato & carpentetia, lalLione-
ria, officina, oltyre a locale ao use utficio ¢ locali acces-!
s0Li, COD annessa area cortilleia di periinenza esclusiva .
can sovrasTante aabina ENEL,
1k rutte censite al Catasto Pabbricatl di detre Comune come
segues
‘> ftoglio 31 - particeile U2 & 206 (graffate) - via Dell'Ar-
Lighanato n, & = p, T - cat. Bf7T - RC Eure 12.771,00.
Confini da nord in senso oracgio: la vie Dol Coprmicio, le
particellse 203, 177, 241 & 1a via Dell‘*Artigianate,
Per una migliore identificazione dell®lmmobile in uvggetto le
parti fanno rifer rento alla planimetria depositata in Cata-
dto chw 54 oallegs al presente atto sotto ls lettara "B".
1n ghante occerra, 1 comparent) al sensi dell‘art. 29 comma
i/kis legge 77 febbrako 1985 n. %2 dichiarano la conformicd
allo staze di fatic del dar! patastali e dells planimetria. I
9) Si precisa altres: cho, a) tini delia trascrizione neil
pubblici Reglstel Auiomobllizticl, la sgcictd & propriscszia
del seguonti autoveicoli:
- WA
I cewm weeath wadeewasheew = TS0L8 dARNG JtEO che 14 Itus-
na e disciplinets dalle norme stabilite da! presente atteo e
43 guelle contenute nello Statuto Sociale che, firmato dalle

parti @ dé me notale, si allega al presente atto sorto la
T O,

La parti esoneranc me notaic dalla lettura degli allegati
A" @ BT

‘bal prosente atro ¢ del suo allogato “C" ho dato lettura al-
‘1o partl che lo zporovans.

Hi antrtoscrive alls ose diciiotto.

Patriloscritto da persona ¢ mip fiducia zotto la mia oire-
tione & complelato & rano da sie polalo,

Consta il presente atto di fogli uno seritio su tre facciate
inLere e parte della presente quarta.

Taks Biare

S.ro Marco Gianloppi - algille



REFERTORIC n. 15.K33 RACCOLTA n. 11.0%1
TRASFORMAZIONE D1 SOCIETA' IN NOME COLLETTIVO IN SOCIETA' A
AESPONSABILITA® LIMITATA

RESUBBLICA LTALLANA
Ltanog doemlladiolannove, L glorpo gquattordicl del wese o
maggic.
in Cremona, mel mio studio ‘n Via Glevanni Maria Platina na.
6.
Avantl a me dott. Marco Glanluppl Notaio in Cremona, {scrit-
to al uslo ded Cistzeottd Motasil! Riuniti di Cremona e Cre-
ma, sone ssmoarsi:

| ook o P g 5 L
o aw
e s
- F. wdyue
el
= i ' ix  ehme vankpoaes
‘a a
. =
e = -
N tane L oo

Comparenti della cui identitd personale io Notaio sono cer-
to, i quall
premesso

Al che ¢ corrente f£ra 4 comparenti una sorie‘d in rome col
lettivo sotto Is -~

- -

yoOTOR Saeee b Fleeasnetndie: L) VIS DELTArYAglAnALS A,
B, ammontare dei conferimenti Fure &.000,00, oumero di izcr)-
Zlope pressc 1] Registro delle Impress di Cremons, codice ti-
suale = partita . V.M. 1. CR ikl
di nagiona. ita {taliana:
#) che (1 capizale sociale & ripartito fra i1 aoci ne le na-
guentl rispettive misure:
k ¢ oquota di nominall Buro 40,00 (ortanta wir-
YUad SELD FOHO 2

ola di sominali Bapre 2.000,00 (ducmile wiip-

wa af neminal: Bure 2,000,000 (dusmila virgo-
la 2ura wweais
Juotin di nowanalis Zare 960,0¢ (novesento-
SoARANT R wiranls cwen sgrg) -
quata di normipali Zure 960,00 (novecente-
seaganta virqela oro 7ero):

Avv, Marco Gianlupp
NOTAIO

REGISTRATO A

IL 21/05:201%
4 5930
SERIE 1T

' TRASCRITTO A
CREMONA

l n N052018
N 224 RG.
N. 2803 RP

C) che ¢ irtenzione dei socl Lraslormarce la suddetta socleta
dallas sua attusle forms in guella dl societd a responsabi-
lita 1imitata;
turte cld premesso

deliberans e convengono
A) di Lrasformare la predetia secierd dalla atiuale forra di
socista i nome collettivo in quells di socielae a responsabi=
lita limitara tn pe3e alle¢ rigultarse della relarzione ai sei-
ma dul patvimonio sociale redatta dal pwrite Uottuz Robeito
Molli, con studio in C-erona, via Del Sale n. 407K, iacritte
nel Registro del Reviszorl Contabil: tenuto presso il Ministe-
o della Slustizia in data 2% giugouo 1999 al n. 79790 e al-
I*Albe des Dottori Commercialistli ed Espoarty Contabili i
Cremona al n. 163, assevergata ¢on atto da me zicevuto in da-
ta ndierna n: 15.837 di reportorin che, tn ortginale;, =1 al-
lega 4l presente atto aotke la letbiera "M,
B) la tncanformesicue © deliberats ag scogquept. petty e oondle
Tioni:
1) Lo zocietd aceume |y Asncmbnaedone:

2) N'eggetto socisle della socleta, rimane immuLats, e 2ard
i1 sequwnte:
L'attrvita di carpenteria merallica, lastoneris & torneria;
e6sa pottd compiete ogni operazione cosmerclale, mobilisce
ed immobyllare cne rosse ritenuta necessaria ed utiles al rag
giungimento dello scopo sociais,
3 La sede della socictd viene mantepnuta a Pizzighettone
(CR) in via Dell'Artigilanato n. 8.
4) 11 capitale socisle della seccietd trasformata & flssate
in Eura 10.000,00 (diecimila virgala zere gzers), imporic che
risulta inferiore ai valore attuale del patrimonio della so-
Ciclh slessa guale risulta dalla suddetta perizie.
Ne fonsuQue Che vorra sanfenuto a riserva Ll'importo di Furo
157.237,00 [coentecinguantaseltamilad Lot rertasette virgo-
la zero zero), pari alla differenza tra 1l valore del patri
monio hetto contabile risgltante dalls periats di stima ed
1l capitale saciale vome sopra stabilito.
1l suddette capitole sociale di Eure 16G.000,00 (diecimila
virgola zero zero) speita 4i soci nelle seguenli rlgpettive
miIsUre
- ta di pominali Euro 134,00 (¢entotrenta-
Guallio VAEQULA LRI0 elu) )

te di mominali Euro 3,333,00 f(Lrem:ilatre-
COULPLIENLBLLE vaviwsd ZOIO 2Ero);
- & g3 rominall Bura 3, 333,00 (rcemilotrecen-
t _ ... WirGosa TEro TeIoji
- ER quots di pemipali Bure 1.600,00 (millese:-
conto virgola rero zerol;
* A4 di nominall Bure 1.600,00 (mil_ oser-

Candiiia SOTO ERTO)

6T OLVOITIV



Allegato « > »
all'atto in data_lA.S -Z0l9
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Datt. Roberto Nalli INDICE

DOTTORE COMMERCIALISTA REVISORE CONTABILE

Capitalo |
CONFERIMENTO IND L TNCARICOD F
CRITERI DI VALUTAZINE

L Conferumento dell wmcanvo o notizie sociche sulle souicls 4
4. Cyvtery i wnhalar one 5

Cagitnlo 2
SITUAZIONE PATRIMONIALE
D1 RIFEIIMENTO E VALU TAZKONE DELLE
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Perizia estimativa per la

. . N I La situmeione contabile @ 1ifermentn 8
& "
trasformazione di S.n.c. oot '
1. Immobilizzazion) Finansiaric 12
. 4, Creditd v chentl 12
l“ . r. . 5. Aliri coediitl diversi entro esere. Sice 2
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H 7. Fido Trattansento fine rappono 3
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: | 10 Finanziaments soui infruftifen 15
o f | 11 Dhehiti verso dipeadenti 18
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|
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Capitolo |
CONFERIMENTO DELIINCARICO E
CRITERI DI VALUTAZIONE

SOMMARIC: 1 Conlermenio dell' incaricn ¢ nofizie storiche silln socsctd — 2. Criter] di valutazione

1. Conferimento dell'incarico ¢ notizie storiche sulla societd
I soci della societd *
can sede in Pizzighettone (CR) via 1ell'Artigianato, n.8, codice
fiscale ¢ partita iva n® Munanimitd, hanno  deciso  di
trasformare la sua forma giwidica da socield in nome collettivo in societd a
responsabilith limitata.
I soci suddetti, dungue, hanno designato il sottoseritto dott. Robertn Nolli nato
s ., ~od. Fisc. * iscritto
nel Registro dei Revisori Contabili tenuto presso il Ministero della Giustizia al
n. 79791 del 25.06.1999, Dottore Commercialista iscritto all’Albo dei Dottori
Commercialisti ed Esperti Contabili di Cremona al n. 163, con studio in
Cremons, Via Del Sale 40 A, affinché, nella sua qualita di esperto, proceda alla
stima dei beni di proprieta della socicta, da valutarsi ai sensi del secondo comma
dell’art. 2500-ter c.c., nel quadro della trasformuzione in premessa richiamata,
Pertanto, nel rispetio delle norme di legge ed in evasione dell'incarico
professionale ricevito, lo scrivente redige la seguente relazione di stima sul
patrimonio della societd *

kK

1.a societd - "
{disngumdwmnltnamhe semplicemente, | ) ¢ stata costituita dal
Notaio Squintani Ambrogio in data 13/12/1981 e registrata al Registro
Imprese di Cremona il 23/12/1981 numero REA- c‘R-lo'ms

La societh opers nel witiore i mm./nq{ye ‘ Hund
carpenteria metallica, latloneria ¢ i ' ]

Lu decisione di trasformars: & dovuta all’evoluzione della realta economica
attuale.

U socictd i capitale per Ja sua natur ¢ pid adatta allo sviluppo di
stratogie future ¢ di rionganizzazione della struttura societaria, nella quale
aleuni soci sono vicini alla pensione.

Non ¢ da escludere la possibilitd di sequisire quote di societi di capitale che
agiscono nello stesso settore.

Ad oggi il capitale sociale risulta essere posseduto dai signori:

Tabella 1 - Compagine societaric ¢ capitale xociale
Denominszione | Percentuale | Valore Nominale™
o T 1% 8000
1 6% 96000
- 16% _ 96000
T oBaM% | 200000
i I 2000,00
1) 1 valore di ogni quota & i . pet al imo di suro.

Ghi attuali Soci, dopo attente valutazioni, hanno deciso di dare continuita
aziendale effettuando 'operazione di trasformuzione in SR,

Le motivazioni che spingono i soci a compiere questa operazione di
gestione straordinaria sono legate principalmente alla ricerca di una maggiore
economicitd, ad una riduzione dei rischi di gestione ¢ per migliorare
esternamente |'immagine azicndale.

1 s0ci denominano la nuova societd in
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La valutazione delle singole poste dell'attive e del passivo, noltre, deve
avvenire sulla base dei valori attuali, cioé sulla sconta dei valori correnti che
necessariamente saranno  difformi da quelli esposti nei bilanci ordinari di
esercizio, tenendo comungue debito conto del principio di prudenza che, in ogni
cuso, non pud essere dimenticato da una valutazione che ha come wnico scopo In

b dis degli 1 i doi terz creditor,

-

Pur perseguendo questi obiettivi, il perito non potrd  completamente
prescindere dalle coordinazioni dei beni singoli nel sisiems di impresa: si tratta
pur sempre di valutare aziende funzionanti ¢ non in liquidazione.

Alla luce del criterio di prudenza di cui sopm sccennalo, non & stilo preso in
considerazione il valore dell’svviamento non potendo essere iscritto nel bilancio di
un'aziends in funzionamento poiché, pennanendo I'attivith societaria, non vi & aleuna
esigenza di porre in essere wlouna operuzione di valutazione dell*avviamento stesso.
Inoltre, essondo nole le difficoltd per procedere al caicolo del valore di svviamento ¢ le
tearie che si fromteggianc a tale riguardo trattandosi di un bene intangibile, a fronte de!
quale nessun corrispettivo & stato pagato, si & ritenuto evidenziare aleun importo per
svviamento rilenendo che la redditivitd aziendale sia sufliciente per la remunerazione
del capitale.

K

o in iderszione | vari gruppi di poste attive o

Quanto sopra premesso, si pr
passive costituonti il patrimonio notto.

Capitolo 2

SITUAZIONE PATRIMONIALE
DI RIFERIMENTO E VALUTAZIONE DELLE
SINGOLE POSTE IN ESSA CONTENUTE

SOMMARKY: 1. La situnc i riferfim 2. Beni v | —

3 Jamnobili i finaneintic —4 Conditi violienti - 5. Altri crodit] diversi cotro cs.suce - 6. Dispoaibilith
liquide- 7. Fido Trasttamento fino rapporio, - K. Debitl vorso banche - 9. Debit! verso fornitori - 10,
Finanzmnent] socl infruttifed — 11, Debiti wso dipendenti - 12, Debiti wivo Istitati Provideniinli ed

Assi = 13, Debiti Trit . = 14, Ratei Pussivi — 15 Riepliogo,

1. La situazione contabile di riferimento

La sitvazione contabile patrimoniale che lo scrivente ha preso a riferimento
per lindividuazione delle singole poste attive ¢ passive da valutare & datatn
28/02/2019 ed é conservata agli atti dells perizia.

Sulla scorta di tale sitvazione, ¢ tenuto conto di quanto affermato nel
capitolo precedente, lo scrivenie precisa di aver ritenuto suo dovere indirizzare
le indugini al fine di accertare s¢ i valori in essa riportati siano 0 meno
eccessivi, in reluzione sia al valore venale in comune commercio delle singole
attivitd sociali, sia al valore di realizzo dei crediti nonché, infine, in relazione al
valore di estinzione delle passivitd, considerando raggiunti gli scopi dell'art,
2343 ce. ogni qual volta ha ravvisato I'adozione di criteri prodenziali di
valutazionc,

Tenuto conto di cio, lo scrivente ha sottoposto alla propria valutazione le
poste relative:

a) @ tutti 1 beni mobili ¢ immohili aziendali:
¢} atutti i crediti aziendali;
d) amti i debiti aziendali

2) latic queste premesse, il sottoscritto procede alla valutazione del

patrimonio sociale della . R

"
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Tabella 4 - Auiomenzi

D& B D
1 |Fiato Dobld CK 174 BX
2 |Nissan King AH 685 CA

¢)  Macchine d’ufficio elettroniche ¢ vellulad

| beni appartenenti a codesta area, essendo di scarso valore commerciale e ormai datate
e obsolele, si ritiene congruo sttribuire un valore uguale al residuo da anunortizzare pari
ad € 215,92

fin 5 Kenco macchine d'wificio e cellulari
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d) Mobili.mredi ufficio/officina

I beni appartenenti a codesta area, essendo di scarso valore od essendo ormai datsle ©
obsolete, si riticne congruo attribuire un valore uguale al residuo da mmmortizzare pari sd €
3.362,53

Tubells 6 Elenco mobili d'wificio/yfficina

¢) Beni amm | di costo < € 516,46

| beni apparienenti a codesta ares sono di modesto importo e totnlmente ammortizzati,
Si ritiene congruo atteibuire un valore contabile forfettario pari ad € 1 000,00

3. Immobilizzazioni finanziarie

In questa categoria sono inserite Polizze bancarie a garanzia dei finanziamenti
richiesti e premi versati fino alla data del 28/02/2019 pari ad € 69.595,76;
Crediti verso f.do rischio Coop Gar. per € 5.250,00; assicurazione Polizza Tir
pari ad € 5.798 84 e Fdo svalutazione crediti pari ad € 18.957,22 per un totale di
€61.687,38,

4. Credifi verso clienti

E' stato compito del sottoscritto indagare il probabile valore di realizzo dai
orediti verso clienti, pari nella situazione contabile redattu al 28/02/2019 ad €.
50.237,34 ed effetti in portafoglio € 172.942,00 PER UN TOTALE DI €
223.179.34

L erediti verso clienti sono stati rilevati dai documenti ¢ dalle registrazioni contabili.

4. Altri credii entro I'esercigio successivo

Dulle risultanze contabili si evidenzia un credito tributari verso 1'erario per
scconti IRAP pari ad € 11.111,26; Crediti vs Erario DL 66/14 € 554,41 ¢
Crediti verso altri (depositi cauzionali) pari ad € 2.26847, Crediti viso altri
soggetti pari ad £ 56.549,08 per un totale di € 69.429.72




STU0I'SET 3 pu 1md apqmuod duoLzmys

B{(VP MURUNSL OPIPS || AWULDIUOD TP Aud THPUITZE HUAINDOD
wpe y@e po osinboe p AMPRY AW WY UL WAL O[ONUOI ]
IqUIH0D HUAWNIOP

1P AUN{NSU AVUTLOU ALO[EA [B NEIN[EA 1S OUOS UOHLIOY 0RIIA THQIP |

opuiof osaan 142 6
5 _qtﬂtmh._ T ewouy onie naep e,
L A wmwmi | 01
wsorsz | w6
T g | 3
el | - Uhameng | T
~ owew | N . -emeemg] 9
T sevivol | e ) Ly raay| ¢
T pres 0l Iw - z..!l.vﬁ!mwoﬂﬁ ¥
SO'RES ¥+ e 3 upantupy wweg | g |
D ' o Y ypar) woung IL
T ez | - v p doe) ogary weg | 1|
ouodmy | wenwppowsmend ]

g OFa AT 8 MPqeL

1SELO66S 3 pe 1wd 3 ouodian, | smynuyusumIzERUL

MPISal 3 NUALIOO NUOD [P Ipfes ouwprendis (Alssad 1pfEs | ONPAI 1P BAINSE

(ifep  1SSaWD 0Wod MRNSI 13 ojejjonund AudtuRIINddo BY ORLISONOS ||
“PPWIOU LOA 040] [V [150dSI OUOE INILY O5IIA HIGIP |

i ol Bt 5 0 &

W

! i
:‘&k-lm i

1
< .
% lz ] Bl B B

Jopepodis oos awod puspuad|p | 0898 IR0S
Hjop ouqep [V IPUOdSLIND ZT'TTL 16 3 MU PUSIBOIR 1P s igagy sd 151
Fmop ESSLVI6 D anissaydwos ur owoynuenb suota opddis sy __.B.J..s.#
250A U] TUSE U1 (RAGIA 1p30SoR [T 3 SULOU of "B yunmiziw Tid vjes

t 2 puadns 18 nuosasd uoua | wuapuadip 6'd GOLWY W OUMASL 610T 70 8T IV
- opoddos auyf jp opuswwed) opuod [

Ut ul%_};luiani%lf%oig

60'LyE'1 '3 pe 1red SfaquI0D Opfes Un wodu RRIN) BOA 3 BSSEI E] -

8161

3 pe ued oppai ® oppes un wpod) [ 3/ TipAIO| | vl -
8Ly |
ona 1p oNpaId ¥ opfes un wody I 3/5 OUBPR OHPAL) EINRG -

“Bjjap 0yo0 MIRAEA 8 ONGIEI VY YIND0S ]

EwUO) ¥SSED OPTES [1 PO 1IN PUIISOP IATIST
_nsg_ﬁﬁtiaz%aﬁaigieuwau%&ﬁag,_.
apmbyy vapqreodsia s



10. Finanziamento soci infruttiferi

In questa categoria sono rilevati i finanziamento soci infruttiferi pari ad €
25.000,00,

11. Debiti verso dipendenti

1 debiti nei confronti dei dipendenti riguardano le vetribuzioni maturate fino

alla data di verifica. gli stessi sono stati accertati con la verilica dei prospelt
contabili. Il debito complessivo ammonta ad € 14.565.77.

12. Debiti verso Istituti Previdenziali ed Assicurativi

Anche queste passivitd sono state analizzate dallo scrivente sulla base della
situazione contabile patrimoniale redatts alla data del 28/02/2019.

In relazione a tale documento, nonché in base a quelli controllati pressa il
consulente del lavoro, lo scrivente ha dungue verificato che i debiti in
questione sono cosi rappresentabili. 11 debito ammonta ad € 4,587,68

Tabelln 10- Debiti verso Istituti Providenziali od Assécurativi

Descrizione | 1mporte
Debiti wm &li wwklewhli ajs?.ﬂ

13. Debiti Tributari

Dalle verifiche condotie, risulta che la societd abbia i seguenti debiti
tributari pari ud € 88,749,18 cosi suddivisi:

Tabelln 11- Debiti tributari

14, Ratel passivi

La posta risulta iscritta nella situazione patrimoniple per Pimporto di €
24.007,00 e si riferisce agli interessi passivi bancari non ancora addebitati alla
data di riferimento,

15. Riepilogo

In base a quanto sin qui narmto, la situazione patrimoniale definitiva,
alla data del 28/02/2019 ¢ cosl esplicitata:

1Sl AR ' s PASMVE i
iPBmiiwrm“i!__ 16.865,18 Debiti viomitori | 235.102,25 |
Beni Materiali | 875.468,08 TFR. 91.475,53 |

s *____.

1
21 2| TFER.
3 | Immobilizz finanz | 6168738 |3 Debiti v/dipendenti | 14.565,77
s|

4 | Crediti vs. clienti i 223.179.34 | 4] Debiti v/ Banche 599.077,51 |
5 | Crediti vari 69.429,72 Debiti vistituti prev. | 4.587.68
6 | Dispon. liquide 317271 [ 6] Debiti tributari | 88.749,18

- i | 7! Ratei passivi _ 24007,00 |
‘T 8| Finanz,infruttiferi |~ 25.000,00
[ Totale 1249802,41 | Totale passivo | 1.082.564,92
. Nellodporeggio . [ 1672378

Pertanto si ritiene di scorporare dal patrimonio netlo periziato pari ad € 167,237,49
la somma di € 10.000,00 quale capitale sociale della trasformata Srl.

16




CONCLUSIONI

SOMMARICY. |. Conclunbinii.

1. Conclusioni

Lo scrivenie, dopo aver redatto la situazione patrimoniale esposta nel
capitolo 2, seguendo i criteri di valutazione indicati nel capitolo 1, tenendo
conto che successivamente sl 280022019 (data di riferimento della situarione
contabile conservats agh stti della perizin) non risulta che si sinno verificati ai
fini valutativi fatti di rilicvo, dichiam che il patrimonio netto della trasformanda
societh sne. ¢ pan ad ecuro 167.237,49 che lo scrivente riticne opportuno
arrotondare ad euro 167.237,00 (centosessantasettemiladuecentotrentasette/00)

Il dato di cut sopra rappresenta ls conclusione cui & pervenuto il solloseritto
perito con la serena coscienza di aver operato secondo giustizia.

Quindi, ai sensi di quanto statuito dall'art. 2343 c.c. ¢

* tenuto conto che il capitale sociale della socictd

L." sard di euro 10.000,00
= considerato che il valore di stima del patrimonio netto della societd
ammonta ad euro 167.237,00.

con altrettanta serena tranquillitd j| sottoscatto_perilo attests che il detwy

Gl SUTSEOPINg S50 [

*ERE
Con quanto sopra csposto il sottoscritto ritienc di aver assolto incarico

professionale.
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SITUAZIONE CONTABILE A SEZIONI CONTRAPPOSTE
PERIODO DAL 01/01/2019 AL 28/02/2019

Total fino al Ivelio 5
MNon considera | movimenh provvson
Non considera |l periodo precedente

rmimot e s ax bon) honimude sl
AnmMEtEZEATGN (N COMS0 @ BCOON)
Spess rwialive a pli o sarcln
v bk Laaziond materiall
Tehen o labboicatl

Tawrmmd

Fabsbwicall

Foo mmwn e Toremew (4
Falo s vl Fabbocal (-}
Urgaant o macching! o
Macohe!

Fao amm ovd Macchinan ()

Alfrezzadure xnusinm
Mezzi dl irmaparts infero
Fdo amym o alveszatur indueaines |
Fide smwn ord mezs o irpsp Iiioi (
AR bars
Mool o wrrod
Moo, srroech o dodasiond o uficl)
Modil 5 wredt ot
Fedo armm o mobll aredt dotas uff |
Fedo amm ord mobll aredi officina (-
Maschine ufficn

Puticso Lo g
Altve rrascciung Tl
Fao amw ord macchim (o olehng
Fdo amm or allre mecchinn oCulfox
Automes
Fudes aimen ood sidovencol de g oon
Allef ol < € 518 48
Fides e T baww e < $16, 48
Cradili v ol
Crodddi ve altn woite Faseicizio suor
Crod Dep, o rischic Coop. G
Edo svahdmsions crockl v all (<)
Asmc. Pokire TFR
AR Bol
Pokrrs Unicmmdi
Pokrs Unicrodl

SITUAZIONE PATRIMONIALE

PASSIMITAY

Ingeto | Codios

10885 18 21
1686518 2101
16 86518 210105
446007 2115
T29.850.87 211501
680450 28
866.824,72 2501
1,137,868 | 250108
142.991,5¢ | 250107
6833822 |27
192 797,688 2711
-324.482,%8 | 271102
6290353 217113
122 181,23 Z71118
11.800,00 271121
9.217.00 211123
11.800,00 219124
BAT8 AL ar1127
3382832713
7.009,81| 211303
Izl zrn
219,20 212001
72,00 272107
21892 2141
534282 274108
81,18 214111
5,126,900 2743
#1158 274307
000 Zr4ns
30.077,08 7745
-20.077.08 274519
4425757 2747
4425787 araror
& m.all 274715
7.908,38 | 2781
790838 | 275100
525000 %
-mur.rz|m
5 9884 | 290000
49 596,76
2795200
14.400,00

Drsbulls puwt st sosbitubhon

NS bt dhgondents

Imponto

0916862
000,00
£.000.00

G4 016,62

G662

M ATELY

91 A5

Mann

153,01
34089 88
268 088 01

10,590, 44

10 634,95
o m

174 908,01

15 360,29

25 805 &2

20 000 00

2%.000,00

25 000,00

235.102,25
11300443
121182

302401

6037234

22 851,87
S4aT0.02
250,18
107900

54,08
54.95

4 547 68
4 39048
188,22

14.505,77

14 508,77

M.007 00

24007 00

24007, 00
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SITUAZIONE CONTABILE A SEZIONI CONTRAPPOSTE

PERIODO DAL 01/01/2018 AL 28/0212019

Tolali fino al kvello 5
Non considera | movimenitl provvison
Mun considera | periodo precedente

ATTRATA

Lode

oare
arin
orrs
arT
orene
arien
o
1"

M
1108
110108
11010601
16
119601
11980101
1116010963
1116010139
LRALS
111725
prerE
13

1307
130701
15

1501
180101
15010100
13010102
15010104
15010108
15010411
08
150801

Polizsa Unicondit
Polizze Unicrndk |
Potirre Unicredit
Prolizea vin inicreas .
Pulizza Ceriparma
Pofirze Unicenait 24
Putirra Bantes via smiart

Verso dient| aniro Mesercizio success

SITUAZIONF PATRIMONIALE

PASSIMITA

Inpog

882250
7.245,00
500,00
1912,50
205647
807,20
1.800,00
202 808,06
223179
50,237, 34
172.942,00
17294200
11,668,77
11,688,717
11688,77
554,41

11.111,38
778394
226847
85 495,42
1.083,80
1.053,80
100,00
20810,48
33118858
331 166,58

191,02
156327 40

Pag. 2

A20 404 04

906 863 Bl

- mmann G

SITUAZIONE CONTABILE A SEZIONI CONTRAPPOSTE

PERIODO DAL 01/01/2019 AL 28/022019
Totall fino al livelio 5

Non considera | moviment! provvisorl
Non considera il periodo precedente

COMPONENTI NEGATIVE DI REDOITO

Codkcn Donerigion

81 Costl dulla produsione

6101 P makeds prme susad consumo @
610101 Acquisti malerie pnme
ai10105 Acquisti of mudecs 8 ovsino alla
810100 Auxpisil of rodland

810178 Ve sitienrics ol st

1 5] Per sorvizi

6301 Serviz inchustrisl

830101 Energia wheltrice - inckesti uslo
830103 Gan . indust-iaks

a3nor Lavovaziond osbaims

£30108 Provstazan df fevzi

630115 Trasponti o npockaion

AI0128 Mawpwazicne b o inrzl
B30127 Mo darizions Doce propn
830129 Sorviel df pudize

E0135 Consulenrs lscrvahe

830145 Spase fdeforiche pars dod (Etacs &
GBI Assicarazion| R C AU TOMEZY
80156 Spese bancane

a30180 Sperse wcesa0 Nalofosioio
630173 Spese d cancedon

6303 Sorviri Commesciall

830351 Puicsts & propagand
830377 Assicornzion dvorse

EI0383 Spose bancaie

BI08 Viagy' e Trasteris

630608 Carta cantweanbe

BIOS0501 Carburante dedvoiivie

630507 Austostrada o parchaggl
620515 Cousdf bbbl

a7 Saaviri Aeruninlstoath

arw Mavmdanziane o sbbooarani
6X0743 Mardmncone bod propa
AXTEY Vinrs cavcttacibalt

L Per godimanto ol hond al mer
a501 Por godimentc beni d terzi
650107 Comnl (4 aging n

Bs0111 Moy

a7 Pat Il parsonain

am Sl @ 3LpOnd

870101 Saari

CONTO ECONOMICO

COMPONENTI POSITIVE DI REDDITO

Enpora  Codkos

1013208 81
28.332.98 15101
X0 76823 510
¥ B56.81 S1ova101
142,49 540103
0543 51010301
0.889.78 5105
12 (6886 510808
arese 6
249372 5000
H9.T5 A0
450000 sopa2?
68
12006
2318
360,00
10000
L
1,168 15
1arez2
12,00
125,81
108 43
130,82
271135
14,24
I 6004
207137
201131
.61
1 506,08
AG8 43
257.00

15143
67T
THE 77
762,30

1810728
12 448,08 |

1
12 448,45 |

Valare della produnions
Ricavi dalle vondite » del'e prentarion

Sawval { Manubenzion! / Someniisirs
Flicavi dolle prestaziont

Focavt dalke (vnstario daka

Hicaw pernsscn

Rz occaanek

Al rhcavl @ provent]

Al ricavi 8 proventl ondinar
Abitiaoni & sconti sith
Sopemvwinguss per sheme noe de ano

It

185.223,94
163 081 54
162 441 54
162 441,54
11.540 00
11.540.00
124240
124240
386,18
386,16
22,64
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Direzione Provinciale di CREMONA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

ALLEGATO 21

Ispezione ipotecaria
Data 28/10/2025 Ora 10:32:00

Pag 1 -segue

Ispezione ordinaria esente
Motivazione RGE IMM N 25 2025

Richiedente FRTMNL58B51A345H

Protocollo di richiestan, CR 41707 del 2025
Ispezione n. CR 41716/3 del 2025

Inizio ispezione 28/10/2025 10:31:36

Nota di iscrizione

UTC: 2016-03-21T14:08:29.539073+01:00

Registro generale n. 2420
Registro particolaren. 330

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Presentazione n. 53 del 22/03/2016

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 21/03/2016 Numero di repertoric  59993/17672
Notaio ANTONIOLI ROBERTO Codice fiscale  NTN RRT 38E12 D150 S
Sede CREMONA (CR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio [POTECA VOLONTARIA
Derivante da 0176 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIO

Capitale € 250.000,00 Tasso interesse annuo  2,639%  Tasso interesse semestrale

Interessi - Spese - Totale € 375.000,00

Importi variabili  Si Valuta estera -  Somma iscritta da qumentare automaticamente Sl
Presenza di condizione risolutiva - Durata 9 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico  SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune G721 - PIZZIGHETTONE (CR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Feglio 31 Particella 202 Subalterno
Sezione urbana - Foglio 31 Particella 206 Subalterno
Natura D7 - FABBRICAT] COSTRUIT!  Consistenza

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizze VIA DELL'ARTIGIANATO N.civica 8
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Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In qualita di CREDITORE IPQTECARIO
Denominazione o ragione sociale CASSA DI RISPARMIO DI PARMA E PIACENZA S.RA.
Sede PARMA (PR)
Codice fiscale 02113530345 Domicilio ipotecario eletto PARMA - VIA
UNIVERSIT?7 1
Relativamente all unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per la quotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di DEBITGRE IPCTECARIO
Denaminazione o ragione scciale R

Sede PIZZIGHETTONF ICR)

Codice fiscale
Relativamente all unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

ESENTE DA BOLLO A SENSI D.BR. 29 SETTEMBRE 1973 N. 601. (DECRETO LEGISLATIVO 1 SETTEMBRE
1993 N. 385 - ART. 38 E SEGG.) IMPOSTA SOSTITUTIVA Al SENSI D.P.R. 29 SETTEMBRE 1373 N. 601 LA
BANCA, COME SOPRA RAPPRESENTATA, CONCEDE A TITOLO DI MUTUQ, Al SENSI DEGLI ARTT. 38 E SS.
DEL D.LGS. 1 SETTEMBRE 1993, N. 385 (TESTO UNICO BANCARIO, DI SEGUITO "T.U.B."), LA SOMMA DI
EURQ 250,000,00 (DUECENTOCINQUANTAMILA E ZERO CENTESIMI) ALLA PARTE MUTUATARIA, CHE
L'ACCETTA IMPEGNANDOSI A RESTITUIRLA ALLA BANCA NEI MODI E NEI TEMPI STABILITI DAL
PRESENTE CONTRATTO E A CORRISPONDERE ALLA STESSA BANCA GLI INTERESSI RELATIVI, LA PARTE
MUTUATARIA SI OBBLIGA A RESTITUIRE ALLA BANCA MUTUANTE LA SOMMA DI EURO 250.000,00
(DUECENTOCINQUANTAMILA E ZERO CENTESIMI) COME SOPRA MUTUATALE ED A CORRISPONDERE
ALLA STESSA GLI INTERESSI RELATIVI, NELLA MISURA DI 2,75 (DUE VIRGOLA SETTANTACINQUE) PUNTI
IN PIU' DELL'EURIBOR (EURQ INTERBANK OFFERED RATE) 360 A & (SEI) MESI MEDIA DEL MESE DI
FEBBRAIO 2016, COSI' COME RILEVATO SU "IL SOLE 24 ORE" O ALTRO QUUTIDIANG SPECIALIZZATO,
MEDIANTE IL PAGAMENTO DI N 108 (CENTOOTTQ) RATE MENSILI POSTICIPATE, COMPRENSIVE DI
CAPITALE ED INTERESSL. A TITOLO ESEMPLIFICATIVO IL VALORE DELL'EURIBOR (EURO INTERBANK
OFFERED RATE) 360 A 6 MESI MEDIA DEL MESE DI FEBBRAIO 2016 E' PARI A -0,111 (MENO ZERO VIRGOLA
CENTQUNDICI), CHE CON L'APPLICAZIONE DELLA MAGGIORAZIONE CONCORDATA DETERMINA UN
TASSO COMPLESSIVO PARI A 2,639% (DUE VIRGOLA SEICENTOTRENTANOVE PER CENTO)
L'AMMORTAMENTO DEL MUTUQ INIZIERA' IL 21/03/2016. LA PRIMA RATA DI AMMORTAMENTO VERRA'
A SCADERE IL 21/04/2016 E LE ALTRE: IL GIORNO 21 (VENTUNO) DI CIASCUN MESE DI OGNI ANNO, PER
L'INTERA DURATA DEL MUTUO. IL TASSO DI INTERESSE APPLICATO AL MUTUO VARIA
TRIMESTRALMENTE IN BASE ALL'AGGIORNAMENTO DEL TAS50 EURIBOR (EURO INTERBANK OFFERED
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RATE) 360 A 6 MESI MEDIA DEL MESE PRECEDENTE, RILEVATO L'1/1 - 1/4 - 1/7 E 1/10 DI OGNI ANNO O,
IN CASO QUEST'ULTIMO SIA FESTIVO, IL PRIMO GIORNO LAVORATIVO IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVO,
FERMA RESTANDO LA MAGGIORAZIONE DI 2,75 (DUE VIRGOLA SETTANTACINQUE) PUNTI SOPRA
INDICATA. TALE VARIAZIONE SARA' APPLICATA A DECORRERE DAL GIORNO IMMEDIATAMENTE
SUCCESSIVO ALLA DATA DI RILEVAZIONE, IL PIANO DI AMMORTAMENTO SARA' CALCOLATO CON
METODO ALLA "FRANCESE", PERTANTO, A PARITA' DI CONDIZIONI E DURATA DEL MUTUO, LE RATE
SARANNO TUTTE UGUALI E COMPOSTE DA QUOTE DI CAPITALE CRESCENTI E QUOTE DI INTERESSI
DECRESCENT]I, PER EFFETTQ DELL'APPLICAZIONE DI TALE METODO DI CALCOLO, A SEGUITO DELLA
VARIAZIONE DEL TASS0O D'INTERESSE DI CUI SOPRA, LE RATE SUCCESSIVE SARANNO MODIFICATE SIA
NELLA QUOTA CAPITALE, SIA NELLA QUOTA INTERESSI. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO
EURIBOR, SI FARA' RIFERIMENTO AL TASSO DI INTERESSE SULLE OPERAZION! DI RIFINANZIAMENTO
PRINCIPALI DELL'EUROSISTEMA, COSI' COME COMUNICATC TEMPO PER TEMPO DALLA BANCA
CENTRALE EUROPEA, CON RIFERIMENTO ALL'ULTIMA COMUNICAZIONE PERVENUTA AL MOMENTO
DELLA DATA DI MANCATA RILEVAZIONE DEL PARAMETRO, A TITOLO INDICATIVO TALE TASSO,
COMUNICATO CON DECORRENZA 16/03/2016 E' PARI AL 0,00% (ZERO VIRGOLA ZERQ ZERO PER CENTO)
IL TASSO ANNUO EFFETTIVO GLOBALE (T.A.E.G.) RELATIVQO AL PRESENTE MUTUO E' PARI AL 4,447%
(QUATTRO VIRGOLA QUATTROCENTOQUARANTASETTE PER CENTO) IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE
NELLA MISURA DEL 4,20% (QUATTRO VIRGOLA VENTI PER CENTO) NOMINALE ANNUO, SARA'
STABILITO TRIMESTRALMENTE (DAL 1 GENNAIO AL 31 MARZO, DAL 1 APRILE AL 30 GIUGNO, DAL 1
LUGLIO AL 30 SETTEMBRE, DAL 1 OTTOBRE AL 31 DICEMBRE) AUMENTANDO DEL 50% ED
ARROTONDANDQ IL RISULTATO ALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI
INTERESSI CORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE Al SENSI
DELLA LEGGE N. 108/96 PER LA CATEGORIA DI OPERAZIONI QUALIFICATE COME "MUTUI CON GARANZIA
IPOTECARIA, A TASSO VARIABILE", OGGI PARI AL 2,83% (DUE VIRGOLA OTTANTATRE PER CENTO). OVE
IL TASSO COSI' CALCOLATO SUPERI QUELLO DETERMINATO Al SENSI DEL COMMA 4, ART. 2, DELLA
LEGGE N. 108/96, IL TASSO DI MORA E' PAR] A QUEST'ULTIMO ARROTONDATO ALLO 0,05 INFERIORE. IN
CASO DI PUBBLICAZIONE - DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO ED Al SENSI DELLA MEDESIMA LEGGE -
DEL TASSQ MEDIO DEGLI INTERESS! DI MORA, VERRA' APPLICATO DETTO TASSO MEDIO. OVE, PER
QUALSIASI MOTIVO, I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PIU' PUBBLICATI O FOSSERO PUBBLICATI IN
RITARDO, IL TASSO DI MORA SARA' STABILITO NELLA STESSA MISURA PREVISTA NELL'ULTIMA
PUBBLICAZIONE DISPONIBILE. E' FACOLTA' DELLA PARTE MUTUATARIA, Al SENSI DELL'ART. 40, COMMA
1DEL T.U.B, DI RESTITUIRE ANTICIPATAMENTE IN TUTTO O IN PARTE IL CAPITALE MUTUATO,
PAGANDO AL CONTEMPO ALLA BANCA LA QUOTA DI INTERESSI MATURATA ALLA DATA
DELL'ESTINZIONE ANTICIPATA E IL RELATIVO COMPENSO ONNICOMPRENSIVO NELLA MISURA PARI AL
1,00% SUL CAPITALE ANTICIPATAMENTE RIMBORSATO. Al SENSI DELL'ART. 39, COMMA 3, T.U.B,, IL
CREDITO DELLA BANCA E' COMUNQUE GARANTITO DALL'IPOTECA DI CUI SOPRA FINO ALLA
CONCORRENZA DELL'IMPORTOQ EFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DELLA
CLAUSOLA DI INDICIZZAZIONE.
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Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 06/02/2024 Numero di repertorio 77
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CREMONA Codice fiscale 800 079 40192
Sede CREMONA (CR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Tl

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale €43.817,13 Tasso interesse annuo Tasso interesse semestrale
Interessi Spese - Totale € 50.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a seziope A_sezione B seziane ©
Richiedente

Codice I‘.-SL‘L'?:' e
Indirizzo  CORSO ANNIBALE 44 - TARANTO
Dati riepilogativi

1

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune G721 - PIZZIGHETTONE (CR)
Catasto FABBRICAT!
Sezione urbana - Foglio 31 Particella 206 Subaiterno
Sezione urbana Foglia 31 Particella 202 Subalterno
Natura D7 - FABBRICATICOSTRUITI  Consistenza -

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo VIA DELL'ARTIGIANATO N.civico 8

Praneo X
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria

Data 22/10/2025 Ora 11:07:59

Pag. 2 - Fine

Ispezione ordinaria esente

Motivazione PROC ESEC RGE 25 2025

Richiedente FRTMNL58B51A245H

Protocollo di richiesta n. CR 40095 del 2025
Ispezione n. CR 40997/6 del 2025

Inizio ispezione 22/10/2025 11:03:43

Nota di iscrizione
Registro generale n. 4455
Registro particolaren. 614

Presentazione n. 7 del 29/05/2024

Sezione C - Soggetti
Afavore |

In quaiita di FAVORE

1OHe SO

Soggetton, 1

Retativamente all unita negoziale n.
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO

Denominazione o ragione sociale

Sede CROTTA D'ADDA (uny

Codice fl-ils\'\'l'.'.:-'
Relativamente wit unta neyoeiwe .
Perlaquotadi 1/1

Domicilio ipotecario eletto -
Perildirittodi PROPRIETA'

Yerildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta !'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvere altri

prospetti che si ritiene utile pubblicare)

DECRETO INGIUNTIVO TRIBUNALE DI CREMCNA DEL 06.02.2024 DICHIARATO ESEC UTIVO IN DATA
03.04.2024,1 DATI CATASTALI INDICATI NEL QUADRO B SONO STATI RILEVATI DA DOCUMENTI IN
POSSESSO DELLA PARTE PROCEDENTE CON ESC LUSIONE DI RESPONSABILITA' DA PARTE DEL

CONSERVATORE.
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ALLEGATO 23

Presentazionen. 3 del 28/02/2025

Pag. 1 - segue

Sezione riservata all'Ufficio

Liquidazione ~ Totale ~ €294,00
Imposta tpotecaria € 200,00

Tassa ipotecaria € 35,00
Eseguita la formalita.

Ricevuta/Prospetto di cassan. 1606
Protocollo di richiesta CR 7791/1 del 2025

Imposta di bollo €59,00
Sanzioni amministrative -

Il Conservatore
Gerente CARINI GIUSEPPE

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 07/02/2025 Numero di repertorio 332
Pubblico ufficiale  UNEP TRIBUNALE DI CREMONA Codice fiscale 800 057 20190
Sede CREMONA (CR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative al
Richiedente

Codice fiscale

Indirizzo CORSO ANNIBALE 44 - TARANTO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

N
N

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune G721 - PIZZIGHETTONE (CR)
Catasto FABBRICATI
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Nota di trascrizione

Registro generale n. 1692
Registro particolare n. 1166
Presentazionen. 3 del 28/02/2025

Pag.2 - Fine

Foglio 31
Foglio 31

Sezione urbana -
Sezione urbana -

Natura D7 - FABBRICATI COSTRUITI

PER ESIGENZE INDUSTRIALI
Indirizzo VIA DELL'ARTIGIANATO
Piano T

Particella 202
Particella 206
Consistenza -

Subalterno
Subalterno

N.civico 8

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1  Inqualitadi

Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Contro

FAVORE

Soggetton. 1 Ingqualitadi ~ CONTRO
Denominazione o ragione sociale ~ ~
Sede CROTTA D'ADDA <.,
Codice fiscale .
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1

Perildirittodi PROPRIETA'

Perildirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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FASCICOLO FOTOGRAFICO

Foto 1 vista nord-ovest Foto 2 vista est

Foto 3 particolare capriata e - Foto 4 portone carpenteria
manto



Foto 6 vista officina
Foto 5 porta tra lattoneria e officina

Foto 7 lattoneria Foto 8 lattoneria

Foto 9 carroponte Foto 10 vista carpenteria,
capriata,portone, tegoli, pilastri



Foto 11 ufficio

Foto 13 disimpegno 1 Foto 14 bagno

Foto 15 spogliatoio 1 Foto 16 disimpegno e docce



Foto 17 antiwc le

22 ; Foto 18 anti wc 2
disimpegno 2

Foto 19 wc 1 Foto 20 Anti wc 1

Foto 21 officina, porta e finestra
vano ufficio




Foto 22 porta accesso Foto 23 porta particolare servizi
spogliatoio 2

Foto 25-26-27-28 stato di
manutenzione



Foto 29 estintore Foto 30 ventilconvettore

Foto 31-32 particolare luce a soffitto



Foto 34 caldaia

Foto 35 macchina esterna

Foto 36
impianto citofonico e
ventilconvettore

Foto 37
Impianto elettrico esterno




Foto 38-39
tettoia

Foto 40-41
Cabina enel

Foto 42-43
Magazzino e scala in ferro




Foto 45
Accesso pedonale civico 8

Foto 44
Nicchie con contatori metano

Foto 46
Accesso carraio civico 10

Foto 47 Foto 48
Accesso carraio snc Area



Foto 50
Area verde

Foto 49
Pavimentazione area

Foto 51-52
Stato di manutenzione
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FOTO DEL CONTESTO







